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AVERTISSEMENT : Le rapport produit par le commissaire enquéteur a I'issue de I'enquéte publique est constitué
de quatre éléments indissociables :

1.- Le rapport d’enquéte

2.- Les conclusions et avis du commissaire-enquéteur
3.- Les annexes

4.- Un glossaire

ANNEXES

Didier Férelloc
COMMISSAIRE ENQUETEUR

EP 2§000285/35 janvier-février 2026
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|- Désignation du commissaire enquéteur

REPUBLIQUE FRANCAISE

Décision du 2 décembre 2025
TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE RENNES
N° E25000285 /35

CODE : 1 La conseillére déléguée

Vu, enregistrée le 21 novembre 2025, la lettre par laquelle la commune de Le Crouais
demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique ayant pour objet :

Révision de la carte communale,
ainsi que la note de présentation du projet ;

Vu:
- le code de I'environnement,
- le code de I'urbanisme :

Vu la décision du 1°" septembre 2025 par laquelle le président du tribunal administratif
de Rennes a donné délégation pour désigner les commissaires enquéteurs ou les membres de
commission d’enquéte ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
établies au titre de [’année 2025 ;

Vu le formulaire par lequel le commissaire enquéteur déclare sur I’honneur ne pas
avoir d’intérét personnel a 1’opération ;

DECIDE

ARTICLE 1 : M. Didier Férelloc est désigné en qualit¢ de commissaire enquéteur pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins des enquétes publiques, le commissaire enquéteur est autorisé
a utiliser son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en

matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée au maire de Le Crouais et a
M. Didier Férelloc.

Fait a Rennes, le 2 décembre 2025

La conseillére déléguée,

Marie Thalabard
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I|- Arrété d’organisation d’enquéte

6. DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
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DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
Séance du 16 mai 2024

Date de convocation : 10 mai 2024 En exercice : 15 Présents : 14 Votants : 14+1

’an deux mil vingt-quatre, le 16 mai 2024 a dix-neuf heuras, le Consell Mumcipal, ddment convoqué,
<'est réuni 3 1a Malrie, en séance publique, sous la Présidence de M. CHICOINE Daniel, Maire de Le
Crouals.

Présgnts

Mesdames CHERQ Marie-Paule, JAGU Odile, JOUANNE Annie, LEBRETON Jocelyne, ODIE Sylvie,
SANTIER PERCHEREL Manolita, SERVANT Sy'vette

Messieurs CHICOINE Daniel, CHOUAN Rémy, FORESTIER Jonathan, GIRARD Gwenaél, GLOTIN Patrick,
GORRE Gérard, TRUTIN Gilbert

Absents excusés : Monsieur TOUANEL Henri

Procuration : M. TOUANEL & M. CHICOINE
Elufe) secrétaire de séance : Mme SERVANT Sylvette

2024-16 : URBANISME — REVISION DE LA CARTE COMMUNALE

Vu le cade général des callectivités territoriales,
Vu le code de Furbanisme,
Vit Ja délibération n"2024-13,

Considérant les dispositions de 'a carte communale approuvée le 23/05/2006 en vigueur sur fa 8
commune de Le Crouais et la nécessité de faire évoluer ces dispositions.

Considérant fa nécessité d'intégrer les objectifs de réduction de |'artificialisation dans le document
d'urbanisme et réduire 'es zones constructibles,

Considérant |a nécessité de ser avec un bureau d'étude qui sera chargé :
- D'&tablir un diagnostic du terrltoire communal e de définir un plan de zonage
~  De finaliser fe projet de carte communale et de consulter les personnes publigues
~ D'organiser 'enquéte publique
~ D'achever i1a procédure

Vonsieur le Maire informe que trois bureaux d'études ont été consultés. Monsie  le Maire présente
les deux propositions regues et propose de choisir un prestataira.

Apris en avoir délibéré, le Conseil Municipal, 3 unanimité, décide :

De conficr la révision de la carte I aw burcau d’études « L'Atelier &’Vs » sis 36 rue du Trafle
35520 LA MEZIERE pour un montant de 9 840,00€ TTC.

Autarise Mansieur Je Maire a signer tout document et donn  pouvoir afin de poursuivre 'exécution
de cette délibération,

Décide de mener la pracédure selon le cadre défini par e code de I'urbanisme,

COMMUNE DE LE CROUAIS - Département d‘llle et Vilaine — 2, rue des Portes - 35290 LE CROUAIS
Tél. 02.99.09.68.88 — Fax. 02.99.09.64.52 — e-mail : mairie@lecrouais.bzh
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Précise qu'il est inscrit au budget communal de I'exercice les crédits nécessaires au financerient des
dépenses afférentes & cette révision de la carte communale,

Décide de solliciter une demande de subvention pour les dé liées a la révision, auprés de la
Communauté de Communes Saint Méen-Mantauban dans le cadre du Fond de Concours.

Pour : 14+1, contre : 0, abstention ; 0
Pour Extrait Conforme
Le Maire
D. CHICOINE

COMMUNE DE LE CROUAIS - Département d’llle et Vilaine — 2, rue des Portes - 35290 LE CROUAIS
Tél. 02.99.09.68.88 — Fax. 02.99.09.64.52 — e-mail : mairie@lecrouais.bzh
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ARRETE PORTANT OUVERTURE D’UNE ENQUETE PUBLIQUE
RELATIVE A LA REVISION DE LA CARTE COMMUNALE
N°2025-26

Le Maire,

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 163-1 a L. 163-8;

Vu le code de I'environnement, notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu la délibération n® 2024-16 du conseil municipal en date du 16 mai 2024 prescrivant la révision de la
carte communale ;

Vu le rapport de présentation et le plan de zonage constituant le dossier de révision ;

Vu les avis émis par la Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe), les Personnes
Publiques Associées (PPA) et la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers (CDOPENAF) ;

Considérant que la carte communale actuelle, approuvée le 23 mai 2006, nécessite une actualisation
pour intégrer les objectifs de sobriété fonciere et de réduction de lartificialisation des sols,
conformément aux orientations nationales et intercommunales ;

Considérant que cette révision s'inscrit dans le respect des principes d’aménagement durable et de
cohérence territoriale ;

Considérant que le projet nécessite la réalisation d'une enquéte publique ;

ARRETE

Article 1 - Une enquéte publique relative au projet de révision de la carte communale de Le Crouais se
se déroulera du 5 janvier 2026 au 6 février 2026, soit pendant trente-trois jours consécutifs, sans
interruption. Pendant cette période, le dossier sera consultable :

e Enmairie : aux jours et heures d’ouverture au public (2, rue des Portes, 35290 Le Crouais) ;

e Enligne : sur le site internet de la commune (www.lecrouais.bzh).

Article 2 — Monsieur FERELLOC Didier, agent immobilier en retraite, est désigné par le Tribunal
Administratif par décision n°E25000285/35 du 2 décembre 2025, en qualité de commissaire
enquéteur et se tiendra a la disposition du public a la mairie :

e Le5janvier 2026 de 14h00 a 17h00

e Le 20 janvier 2026 de 9h00 a 12h00

e Le 6 février 2026 de 9h00 a 12h00

Article 3 - Le dossier d'enquéte publique comprend: Iidentification de la personne publique
responsable, 'objet et le contexte de la révision, le cadre juridique et les modalités de I'enquéte
publigue, le rapport de présentation du projet et le nouveau plan de zonage, la délibération du conseil
municipal, I'arrété d’ouverture de I'enquéte publique, |'avis de la MRAe, les avis des personnes
publiques associées, I'avis de la COPENAF, le diagnostic des zones humides - Biosferenn.

Article 4 - Les piéces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte, a feuillets non mobiles, ouvert, coté et
paraphé par le commissaire enquéteur, seront déposés a la mairie de Le Crouais pendant toute la
durée de I'enquéte afin que chacun puisse en prendre connaissance aux jours et heures habituels

COMMUNE DE LE CROUAIS - Département d’lile et Vilzine — 2, rue des Portes - 35290 LE CROUAIS
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d’ouverture et consigner éventuellement ses observations, propositions ou contre-propositions sur le
registre d'enquéte.

Pendant toute la durée de I'enquéte, les observations du public pourront étre communiquées
oralement ou par écrit au commissaire enquéteur :
- Al'occasion de ses permanences, dont les dates et horaires sont précisés a |'article 2 ci-dessus.
- Par voie postale, au plus tard le 6 février 2025 3 la mairie de Le Crouais — 2, rue des Portes —
35290 LE CROUAIS, en précisant sur I'enveloppe la mention : « A Pattention du Commissaire
Enquéteur - Ne pas ouvrir »
- Parvoie dématérialisée a I'adresse suivante : mairie@lecrouais.bzh avec pour objet : Révision
de la carte communale.

Article 5 - Le présent arrété sera affiché 3 la porte de la mairie 15 jours au moins avant 'ouverture de
I'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.

L'accomplissement de ces formalités sera constaté et justifié par un certificat du maire 3 l'issue de
I'enquéte publique et qui sera annexé au Procés-Verbal du commissaire enquéteur.

En outre, 15 jours au moins avant I'ouverture de I'enquéte, la mairie de Le Crouais fera publier un avis
au public dans les journaux suivants : Ouest France et I’'Hebdomadaire d’Armor.

Article 6 - A la date de cldture de 'enquéte publique, le registre d'enquéte sera clos par le
commissaire enquéteur.

Celui-ci disposera alors d'un délai d'un mois pour transmettre au maire son rapport et ses conclusions.
Ces documents seront ensuite laissés 2 la disposition du public pendant un an 3 compter de la date de
cléture de I'enquéte.

Article 7 - Aprés remise du rapport et des conclusions du commissaire enguéteur, le Conseil municipal
déliberera. Cette délibération sera ensuite transmise 3 M. le Préfet de Illle-et-Vilaine pour
approbation dans le délai de deux mois prévus par la loi.

Article 8 - Le recours pour excés de pouvoir a I'encontre du présent arrété peut étre exercé devant le
tribunal administratif de Rennes dans un délai de deux mois 3 compter de sa transmission et de son
affichage.

Fait a LE CROUAIS, le 12 décembre 2025

Le Maire,
Daniel CHICOINE

COMMUNE DE LE CROUAIS - Département d’lile et Vilaine — 2, rue des Portes - 35290 LE CROUAIS
Tél. 02.99.02.68.88 ~ Fax. 02.99.09.64.52 — e-mail : mairie@lecrouais.bzh
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lll- Publicité de I'enquéte

I11.1 — Affichage sur site
(e Gl

COMMUNE DE LE CROUAIS

AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

RELATIVE A LA REVISION DE LA CARTE COMMUNALE

AR L0 & wde de

Par arrété n"2025-26 en date du 12 décembre 2025, le Maire de Le Crouas 3 ordonné l'ouverture d'une
enquéte publique relative 3 la révision de la carte communale de Le Crouais.

A cet effet, Monsieur FERELLOC Didier a été désigné par le tribunal administratf de Rennes en qualité de
commissaire enquéteur.

Uenguéte se déroulera 3 la Maine de Le Crouais du S pnvier 2026 au 6 février 2026 inclus soit une durée de
33 jours consécutifs.

Le dossier soumss 3 lenquéte pubbque sera mis 3 dsposition du public selon les modalités suivantes :
En version papier 3 la mairie de Le Crouais, siége de I'enguéte, aux jours et horaires habituels d’ouverture
au public.
« Sous format numérique sur le site internet de la mairie de Le Crouass : https://www.lecrouais.bzh.

Pendant toute la durée de I'enquéte, le public pourra consigner ses observations et propositions sur le registre
d'enquéte, établis sur feuillets non mobiles cotés et paraphés par la commissaire enquéteur, tenu 3 sa
disposition 3 la mairie de Le Crouais aux jours et horaires habituels d’ouverture du public.

Les observations pourront également étre adressées :
= Par écrit 3 b Mairie, 2, rue des Portes 35290 LE CROUAIS. Blies seront consultables et annexées au
registre d'enquéte.
- Par messagerie, 3 I’ de M le cor e enguétewr, 3 I'adresse suivante :
marie@®lecrouass.bzh

Monsieur le commissare-enguéteur se tiendra 3 I3 dispasition du publc en mairie :
« le5 janvier 2026 de 14h 3 17h
= le 20 janvier 2026 de Sh 3 12h
» le6féwer 2026deSh 3 12h

Aux termes de l'enquéte, le commessaire enquéteur transmet son rapport 3 i personne publique responsable
dans un délai d"un mois. Ce rapport contient les doléances recueillies lors de Menquéte publique ainsi que les
condusions du commissaire enquéteur. Le rapport du commissaire enquiteur est assorti d'un avis favorable
OU NON, IVeC OU |ANS réserve.

Uavis a pour but d'édarer I'autorité compétente dans ses décsions. Les suggestions et recommandations
formulées dans le rapport ne doivent pas étre cbligatoirement retenues par le maitre d'ouvrage.

A l'zsue de Fenguéte publique, le projet pourra éventuellement étre modifié pour tenir compte des avis qui
aurcnt été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur. Il sera alors
ensuite 3pprouvé par le conseil municipal et le préfet.

COMMUING 36 LF CROUAE - DAGATa vt £100 o VNS = ) ud Sa Forsed - MLNC LS CROLAS
TAL 000 00 S - P 0 W08 A L = el e AT 2N
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Coté de la mairie — tableau d’affichage

Salle polyvalente® -
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[I1.2 — Site internet

Site internet de la commune de Le Crouais le 5 janvier 2026 a 9h11

d MAIRIE LE = VIVRE,
Y OUS), CROUAIS HABITER

CULTURE, > ENFANCE, o DECOUVRIR, 5 P
LOISIRS JEUNESSE VISITER E

Joyeuses fétes
La Mairie de Le Crouais vous souhaite de
Joyeuses fétes!

Enquéte publique - révision de
la carte communale

Par arrété municipal n°2025-26 en date du 12
décembre 2025, le Maire a ordonné I'ouverture
de I'enquéte publique relative a la révision de la
carte communale. En savoir plus

La bibliothéque sera

Tous responsables

Le Gouvernement publie un guide pratique pour
aider chaque citoyen a se préparer aux
N S e 5 a

EVENEMEN

Site internet de la commune de Le Crouais le 30 janvier 2026 a 17h02

é ;: ‘M MAIRIE LE G VIVRE, 3 CULTURE,
7 Y OUS). CROUAIS HABITER LOISIRS
—

SMICTOM - Application MONTRI
L'application MONTRI arrive sur le territoire du
SMICTOM Centre Ouest ! Télécharger le fichier

Enquéte publique - révision de la
carte communale

Par arrété municipal n°2025-26 en date du 12
décembre 2025, le Maire a ordonné I'ouverture
de I'enquéte publique relative & la révision de la
carte communale. En savoir plus

EP 250285/35

ENFANCE,
JEUNESSE

NOUs
CONTACT

| DECOUVRIR, | ACTUALTES,  EE)
VISITER EVENEMENTS DEMARCHES

Enquéte publique - révision de la carte
communale

L'enquéte publique se déroule a la mairie jusqu'au 6 février

2026. Demiére permanence le le 6 février 2026 de 9h a 12h.
30 janv.

VOIR LES ARCHIVES

EVENEMENTS
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Site internet de la commune de Le Crouais le 6 février 2026 a 17h20
4 MAIRIE LE VIVRE, CULTURE, ENFANCE, DECOUVRIR,

) Qﬂb% n CROUAIS ~ | HABITER Y LOISIRS Y | JEUNESSE Y VISITER

E—

V.’

ACTUALITES,
EVENEMENTS

o IS NOUS
DEMARCHES CONTACTER

Enquéte publique - révision de la carte
communale
L'enquéte publique se déroule a la mairie jusqu'au 6 février
2026. Demiére permanence le le 6 février 2026 de 9h a 12h.
30 janv.

SMICTOM - Application MONTRI
L'application MONTRI arrive sur le territoire du
SMICTOM Centre Ouest ! Télécharger le fichier

VOIR LES ARCHIVES

Enquéte publique - révision de la
carte communale

Par arrété municipal n°2025-26 en date du 12
décembre 2025, le Maire a ordonné l'ouverture
de I'enquéte publique relative & la révision de la
carte communale. En savoir plus

EVENEMENTS K"
]

Karaoké
Le Comité des fétes vous propose une nouvelle
soirée Karaoké le samedi 7 mars @ 19h30. Venez

l1l.3 — Presse régionale

> Pays de BROCELIANDE 13

L'HEBDOMADAIRE D'ARMOR / Samedi 20 décembre 2025

LE CROUAIS

GAEL
ance préparent > Mediathéque
spectade é; . Bricolages de Nol, samedi 20
décembre & 10h, enlrez dans
Fambiarice de Nodi et fabriquez
dimanche 11 janvier & 14h30 ; ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE des décoralions scinfillantes,
vendredi 16 jarior & 20030 | A LA REVISION DE LA CARTE COMMUNALE enfants do 5.4 11 ans, gratutt
ol 1 Janien 8 20 Par améth 526 en date du 12 décembre 2025, e Maire de i i
dimanche 18 Janvier & 14h30 | B8 munlcpal 17 A1B.26 on ot 2025, le Maire
vendred] 23 janvier & 20h30"‘ la commune de Le Crouais a ordonné louverture de I'enquéte publigus rela-
samedi 24 janvier @ 20h30 ‘| five & Ia révision de la carte communale. Monsieur FERELLOC Didier, agent z Ll.lf
Simancho 24 fomster 8 1dhap | | mmobilerenriato, a 1 désign parle Présdent du Tbunal Adrinisiat QUEDI
el W T L
au er , 50it pen rs , BUX jours e
samedi 31 janvier & 20030, s . : )
Les jsunes rossatx (les enfants) | und: de 9h & 120 et de 13h30 & 16h30, mardi et vendredi de 8 4 125, Demniers résultats

s'antrainent également pour vous
faire rire avec la pidcs - « Bisnvenu

Monsieur le commissaire-enquéteur se biendsa A la dispasition du publs en
mairie 1

Seniors A 13- 3: Saint-Cilles A
Rennes Melling-potA:2-1:
Seniors B

chez nous docteur | » da Julie - I8 5 jenvier 2026 de 14h & 17h

Benetto. Iis jousront frois représan- -le 20 janvier 2026 de Bh 3 12h Seniors C: reportd

tations : dimanche 11 Janvier & | _ja g favrier 2026 de 9h 442h Samedi 20 décembre
&P?péb:g;; 14h30, samedi 17 janvier 4 20h30 Pendant |a durée de 'enquéte publique, les observations pourront #re consi- Dk Baiiseaine A Seniors
Ba.ambras el dimanche 18 janvier & 20h30, gnées sur le registre d'enquéte publique déposé en mairie, Elles peuvent éga- c.r'rmhun
\barque Ln e lement Btre adressées par éeril au commissaire enquéteur ; par vom poslale Dimanchie 21 décembre

= ! e R
eru? Pidtr vaics (s o ShER wparmadtmlﬂeé!‘admssamﬂmma%mhi:m - D2 Saini-MéenA.- Seniars B,
invite 1o surrépondeur): Croua matcha 150,

'““F‘?mm Chrystgle : 02 98 06 23 39 ou
v & 20030 - Nicolas: 0616 17 7365,
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16 > Pays de BROCELIANDE

L'HEBDOMADAIRE D'ARMOR / Samedi 17 janvier 2026

GAEL

Veeux du maire :

Denis Levrel candidat aux élections
municipales

Dimanche 4 janvier, lors de la cérémonie des vasux, Denis Levrel, actuel maire, a annoncé aux habitants.
vouloir se e lors des de mars Nest revenu sur les événements
marquants de I'année 2025.

ouest®france

LE CROUAIS

Par amété municipal n°2025-
26 en date du 12 décembre
2025, le Maire de la commung
de Le Crouais a ordonné fou-
verture de fenquéte publique

dérodle & la maide du 5
janvier au B février 2026, soit
mma@mmmm

aux jours et heures habituels
d'ouverture : lundi de Sh & 12h

nunale

Pendant la durde de len-
quéle publique, les observa-

relative: & la révision et de 13h30 & 16h30, mardi et

mmu?slas. T | et (5, Elles Pﬁ"":; ﬁ::‘“‘“ 5":
Monsieur FERELLOC Didier, | Monsieur le commissaire | 500 me o oar voje pos-

agent immobilier en retraite, a | enquéleur se tfiendra & B e :

été désigné par e Présicent du du pubik o P“mmdé"‘“‘é'm

Trbunal Administratif comme |eznhmurmade9na \

commissaire-enquéleur, 12h mairie@lecrouais.bzh.
Lenquite publigue e | -leGfévrier2026deShaizh Mairie do Lo Grouais

SAINT-ONEN-LA-CHAPELLE

OBSEQUES

| _lleetVilaine | Vendredi 19 décembre 2025 |

Accédez a nos services en ligne : Avis de décés

offrande de Sleurs, dons, dépdt gratult de condoléances
Pour passer wn ants - 02 56 26 20 07 e sgpus oot rsmers rem mesany

disponibl is-de-d: st-fi frl Ceastia coBUr IOLIT QU2 NOUSVOUS
Tark sur avis-d o e s
Lionel BATTISTELLA
- Delapartoa:

- ‘. Aarin Datecinia snnanmma:

Saint-Just, Pluvigner, Guichen

fon OPU mevpls ot mrdorch s h
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v WX e Dh00 2 V500, &

LaBouéxiére Argentré-du-Plessis, Domalain Pontorson, Sougéal
Nous avons 13 couleur de vous falre Nous aons I3 couewr 02 vous fare L'UNC Souged a ke reget ae vous falre
part cucecas oe partoucecesce partoucecesce
Mad BONAL Monsieur Jean DUGUEPEROUX
née ANVIERE née CHAUSSAVOINE AncienAFN
perte mjoindm Her, SON@poux, partearage da72ans. L'ensambe 02 ses adnemnts
© joudl 16 cBcembre 2025, 8 M'aute a8 | De la partoe Sassocke 412 peine a8 (8 familie.
|s93ans. .BmF\eneDammLscnem
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bh-m--‘QDv-d—_A‘_ 2
ibieaton ewt afichee Forre : 5C
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V Registre d’enquéte

REPUBLIQUE FRANCAISE

Commune da le Crouazs

REGISTRE D'ENQUETE PUBLIQUE

pour :
0 SCHEMA DE COHERENCE TERRITORIALE {S.C.O.T.)
O PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU.)
& CARTE COMMUNALE
: Q INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
Q DEUMITATION DES ZONES D/ASSAINISSEMENT (COLLECTIF OU NON COLLECTIF), DES
ZONES NECESSITANT DES MESURES DE MAITRISE DU DEBIT, DE LECOULEMENT, DE
LA COLLECTE OU DU STOCKAGE ....... DES EAUX PLUVIALES.

QO AUTRES

relatif a : Reuvision da la cade Communale

328560

OBJET DE LENQUETE
Livision de o Cade Commucale da le Crouais

ARRETE D'OUVERTURE D'ENQUETE
Arrété ' 1lors - & en date

A diawlbre lois

Q)
oM

e
COMMISSAIRE ENQUETEUR
FEleuoc Diclier

Président de la
commission d'enquéte : M

Membres titulaires M
™M
M
M

Membres suppléants M qualité
v qualité
™M qualite
M quaiité

Durée de I'enqu 33 |ours Cousecta\s

Date d'ouver R Date de cioture 6.01.2006
siege de l'enquéte Mairie e le Crouais - L ue oo Pores
Lieux, jours et heures de consultation du dossier d'enquéte

dis de 2°° a M o de AT S A6
Marclis ot Jewdredis ol 992 & 102

CE REGISTRE, D’ENQUETE (art. R123-13 du code de I'environnement)
23 e on mobiles <t coté et paraphé
recevoir les observations du

adressées pz ssaire enqueteur Ow-ca

erre cormespe 4 nom du C ”
N ocie b b Granasy . & xua des Foakoa, 35230 LE CROVATS

vironne:

RECEPTION DU PUBLIC (art. R123-13 du code de ent)
Le Commissaire enquéteur ou un biic

s u ~ de la commission ecevre

e S.o4. Lo16 de A4 he co
le lo. 01. 1or& de a . n oo oo
le &. o1. 10w de 94 heues oo =
e de neure

Ie de eure

Le Commissaire enquéteur ou un membre de la comn denquéte recevra

de heure
heure
heure.

que a été

ommissaire enquéteur ou un membre de la

nquéte sor a
3 la préfecture de

en

EP 250285/35
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En outre, jai recu Z lettres, notes crites ou courriels qui sont annexés aulx) présentis) registres)
Lels) présent(s) registre(s) ainsi que les y A piéces qui y sont annexées et le dossier
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VI Proces-Verbal de synthese

Rirdsion de la carte communale le CROUAS

Procés-Verbal de Synthése

Révision de la Carte communale (CC)
de LE CROUAIS

Enquéte publique 25000285/35 cécembre 2023-f8vrier 2026

Commiszaire-enqueteur : Dicier FERELLOC

Révision de la Carte Communale de Le Crouais
Table des matiéres

IV AVIS DES 2
IV - Avis de 1) 2

IV.L.1 - Mémolre en réponse & Navis de le MRAe. 3
V.2 - Avis de La Chambre o 3
V3 - Avis de la DOTM 3
IVA - Avis de la COPENAF, 4
V PROCES-VERBAL DE 5
Vi Les du public s
V2 - Les Avis des Personnes s
V3L s
VI NOTIFICATION DU PROCES VERBAL DE 6

IV Avis des personnes Associées

IV.1 - Avis de I'Autorité environnementale

La MtAS & é0é sabie Tarticle R.104-33 ds 4 bmia n avis conforme sou
la référence 202SACESOS J025-012429 du 6 ecdt 2015,

La synthine de oot avis o3t b subvarte
Dars un courrier du § aodt 2025, ke MRAE, conshiérant les carectéristiques du projet de révision de ls carte
commmunale de Le (rouss Qui vie & Clesser
- 1.3 ha de 1ones non-constructbies sbudes as sein ds bourg en 2ones mstructities ofn dYy construire 40

logements

compte Senu des caractir itigues du boury de Le Crousis
- commune de S91 habitants (INSEE 2022)

- couvert par une carte commanale

Enquite publique 2500028535 Juvier-Svrier 2026

EP 250285/35 décembre 25-février 26



18

Réyision de la Carte Communale de Le Crouais

rrerzes do Saint
- couvert per bes du SCOT du pays de

soutate sccueils S0 habiants sups @ menteres & Chorion 04

(oraiderent gue pour scueile ette nouvele sopletion e wmmLne envhage <o & lubenbeton S
secteurs situls su sein du Boun, pour un totel de 13 ha ot une densité moyenne de 30 logements &
Sl ™)

comidérent Gue crs secteun, pour partie consttuds de dents Creuses, he prisentent pas de sensBilités
emdrcanementaie pertcalire

4 Evaliation envircanemestale.
(%) errotus - dons fes documents de io commune, /o Sensté 3 Mhectare est annoncle 3 18 logements/hs.

IV.1.1 - Mémoire en réponse al'avis de la MRAe
Compte tenu de [ avis émi per le ue s révision de o n'étae

™ aFavis.

V.2 - Avis de la Chambre d'Agriculture

Dars un courdier de 13 octobre 2025, ke Chamive FAgriceiure & dmis un avis sur la riviion de le carte

communabe de le Crouss
c—u——-mm—-mumm-uuuﬁau
2034, ba CA estime
(ﬂ“*-"‘- - n—--—-m-mn
.—-n-b—w-u»--aam
A
foncire P cetle - e AENAF

wuuh*hxum—.mumxaunmmamlw&
ergendrers, e comespond 9 une balise de 3% par mppert 3 b consommation entre 2011 ot J021 sloes
qu'elie deveait dtre de SO% pour subvre les cbjectifs définis par be SCOT.

Cod falt dive & la CA que W le projet sTmcit ten doms io de de ko

fondive, § pourrak dire plos cmbitieux”.

Pt - projet.

1V.3 - Avis de la DDTM

2028,

Seppayant sur les donnbes de TINSEE, b - dibut des.
arnées 2000, elle avelt ralents entre 2016 ot 2022 (+ 0,93% en moyenne par an). Avec mimme use balsse entre
2021 @1 2022 (- 2 habitants).

o Je proget [+ 1.25%. estimert
Saien.

Enquite puiique 2500028535 Jumvter Svrier 2026

Révision de la Carte Communale de Le Crouais

20.61% 2021-200. Prévisions o
consulte les hiffres du SCOT du pays de Brocilande sutow de 0, 7%.
malgré tout le de e de Lo Crousls compte tenu de s situation

des olfectifs de sodridtd fomcibre™.

La commiasion fall en effet remerquer que 3i e commune voulsll #re vertuouse ou regerd de e wbrdté

foncire, elle devrait revolr ses chiffres & s baisse :

- En devinuant b surface de comommation fondive prévue & 1,55 hectare posr Fensemble des S secteurs

cuverts & Murbanisetion

-En I densité de prévee b 18 par hectare (cootre bes 20 minimams
Eeetagne)

- En liemitant sa consommation JENAF & SO X de ce qui & été consommé entre 2011 ot 2021 pour b décennie
subsarte soit | 1,9 hectare (sachant qu'l hectare & Séji été consommié). § ne resterait donc goe 0.9 hectare &
consomimer & comparer evec e 1,55 hectare du projet.

L attire - s bocoge”, Insistant
st e rBque Frgorunt d érovon des sch de e commune Ele préconise un dagnosti du bocage suvi de
mewres de protection.

La commbaion qui réclamalt également * un irvertsire des rones humides de la commune et notamment des.
percalies concandes par les ftures extensions Furbenbetion” o été ertendee sur oo point pulsgue e
commune s dores et S effectié o agnostic QUi @ permns de confirmer [atnence de milews senuble sor

cus trois zones.

e it Que o risess prénente des Entraion desux
daires peravtes qull comviendrat de réscudee en amuere un
uu-—n—a—-nm-m«m-um-—-—;*hu—
réserves siny que e besoims en logements
-ﬁ-uf--hm---c-q—m durstie, elle
Lougmerter la dermate prévie dans len de dimisuer o fonciére et de

metire en place use protection du bocage.
Ele soulgne sctamment un point de vigilance powr Maménagement du sectewr 1 en demandent quil
demté & s moim & Mectare.

V.4 - Avis de la COPENAF

Dara son courrer du 7 octobre 2025, le des Espoces Notuwrels
W—amn—n—*mmmumwaum-«ma
s'essurer d eiteindre effectivement les 18 logements & Mectare dans le ione d'extension urbaine a”1.

Enquite pubiique 25000285/35 Jumrvter Sevrier 2026
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Répision de la Carte Communale de Le Crouais
V Proces-Verbal de Synthése

V.1 - Les observations du public

La commune et invitée ) scporter des éponies sus dienes ontritution du sublc dont les olner vetions
sont reprises i par thérmatiques.

dons le tabieay Excel j ce dossler

V.2 - Les Avis des Personnes Publiques Associées

Ievktée d siaeadseseus disemes évoquées par les PPA ou PPC dens le

i nlest v
@ dvaiuasion » Baombls dek cotie question.

Régonses sus evis émis par ks Orambre ' agriculture, ls DOTM, ls COPENAS.

Régone de ba commune & w DOTM

Régonse de b commne & s COPENAS

V.3 - Les questions du issaire enqué
Lo commune ext invitée & spporter des repcnses sus Questices sosées

Question 1. frolstion démogrephiaue

Lscwnentation de popuation pow l décennie J024-2034, retenue per la commune et wolontarement «
optimiste ». Elle enviiage un gain de B0 habitants, équiveient & une crobsance démogrephique de + 1. 25%/en,
wamernation & wmparer evec bes + 0. 7% /en envisagds pour Nintercommanaing

Nestcn pas esurdvalod » 3l Fon tent compte du ralentisement de Cossance olaerv entre 2036 ot 2022 [+

0.9%/an) woire de b 2022 (- 2 habitants) sr o des chiffres & Féchelie du pays
Qui font dgelernent état d'une bakise de b nataliné ?
- Mdponse de ls commune -

Question 2. Comommation fonckre
ummyﬂamuhnwmmmnuumm

2001} 3.8 ha ENAF
flads pa o ok cimat ot rsence, i fonirak ricuie de SO% la comommation pour 1 décennie 20212031 sok
1.9 e & qu'ihe 2021 et 204, . Jesgd'en 2031
O, 8 ot prives do consommar 1.3 ha & Mhavioen 2031 (repdesstast lo propertien das 1,90 prives Jusqe'en
2034). Commant 3% quand Fobjectif fk st de SO% ?
Enquite publique 25000285/35 Jumvter Sevrier 2026

Révision de la Carte Communale de Le Crouais

- de s commune ;
Question 3. Créuticn de logements
Las prévisicas et ainent i en logerments de +40 & Mvorixon 2034,
- 12 possble en densificaton.

Comment elie ?
=Bipose de la communs

- 28 possible en urbanisation sur bes S secteurs de 1,55 ha 30t une dersité de 18 logements/ha ce qul est
infériesr ws 20 logementyha consiléné comme Embe minimale par ke SRADETT Bretagre.

Comment s commune ustife-tele cet dcart 7
Afoceie dels ommmuns

VI Notification du Procés Verbal de synthése

Uertiche K123-18 (2éme alnds) du Code de Memvironnement indique - « Aards ciiture du registre Jenquite, ie
m—“mm dans on D) de Ml Joun, e reponsable du Oiet, pon ou Programme o

dorites of orales doms un procds verdal de synthise Le 6 de hut
Jours court & compter de e save enguiteur ou le président de s commasion denguéte
" olte. sy Py

G QuIE Jours PO produre e clservations ».

Uertiche L1231 du code de lenvirommement pevoll gue « Les odservations of sroposilions sorvenues sendont
le déial de Menguite sont prises en considéretion par le matre S'ouwoge of por I'eutorité compdtente pour
prendre lo décision ».

Le procks-verbel de synthise établ & Missue de Fenquite o été notifé & Mormiesr Daniel CHICOINE, maire de Le
Crousis, en présence de Mademe Barbers LERAY, secrétaire de mabie de la commune de Le Croushs, kons d'une
rencontre organisde & la Mairie le mard 10 fivrier 2006, & 30030
& Vemamle des chuervations recuelie.

il issiialt dihd . Sélel de quinze Jou produire ses riponses et gu'd
défeutt, il sera considéné gu'elle renonce & cette faculté.

Reg en moin progve 3 Le Crowals le 10 féwier 2006

Enquite publique 25000285/35 Jusvier Sevrier 2026
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11 - consommation ENAF

12 - protection du bocage

21 - croissance de la population

31 - création de logements

32 - densité de logements 3 I'na

41 - Zor

1- Environnement

Aucune contribution pour cette rubrique

Aucune contribution pour cette rubrique

Aucune contribution pour cette rubrique

2 - Démographie

Aucune contribution pour cette rubrique

3 - Urbanisme

Aucune contribution pour cette rubrique

Aucune contribution pour cette rubrique

4- Rdgloment

20

[RO05 [tme Perdrix Marie (et son fils
Liean)

lconcerme ka partie de la parcelle OB 362(\s partie constructible - cele qui abrite be hangar), celle
[prévue dans a zone 2 du futur secteur 3 urbaniser - est<e que la maire envisage de préempter
2

|coo1 Mme Morel Clarre 1 rue de Garun

Iconcema los parcelies OB 232 o1 234 classes an 2 mais que B commune souhalte préempter
(cor proche de la salle culturelle. Si cette décision est confirmée, demande une compensation
{un échange de terrin 3 hatic)

42 - Zone non constructible

RO01 Mma GOURGA Nicole, 34 rue de

\Concerme 1 parcelle 8 33, dassée en Znc. Considere son terrain comme idéalement place pour

Reest re 60 2€, des explizations et 2,
R002  [Mme Commeurewc Catherine, Le |concerne & parcelle 8 1250, cassée en Znc. Demande que b partie de cette parcelle on
Crouais aves 1a pargalle 1249 soit clascie en 2¢ comene £ 1240

EP 250285/35

décembre 25-février 26
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VIl Mémoire en réponse

2
Révision de la Carte Communale de Le Crouais
Table des matieres
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IV Avis des personnes Associées

IV.1 - Avis de UAutorité environnementale

La MRAe a été saisie en application de |'article R.104-33 du code de I'urbanisme, et a émis un avis conforme sous
la référence 2025ACB50/ 2025-012429 du 6 aoit 2025.

La synthése de cet avis est |a suivante :
Dans un courrier du 6 aodt 2025, |la MRAE, considérant les caractéristiques du projet de révision de la carte
communale de Le Crouais qui vise a classer :
- 1,3 ha de zones non-constructibles situées au sein du bourg en zones constructibles afin d'y construire 40
logements
compte tenu des caractéristiques du bourg de Le Crouais
- commune de 591 habitants (INSEE 2022)
- couvert par une carte communale
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- membre de la communauté de communes de Saint-Méen/Maontauban

- couvert par les dispositions du SCOT du pays de Brocéliande

considérant que la commune qui a connu une croissance démographique annuelle de 0,9% entre 2016 et 2022,
souhaite accueillir 80 habitants supplémentaires a |'horizon 2034

considérant que pour accueillir cette nouvelle population, la commune envisage d'ouvrir a l'urbanisation 5
secteurs situés au sein du bourg, pour un total de 1,3 ha et une densité moyenne de 30 logements 2
I'hectare.(*)

considérant que ces secteurs, pour partie constitués de dents creuses, ne présentent pas de sensibilités
environnementales particuliéres

estime que la révision de la carte communale de la commune de Le Crouais n'est pas susceptible d'avoir des
incidences notables sur I'environnement et sur la santé humaine et qu'il n'est pas nécessaire de la soumettre
23 évaluation environnementale.

(*) : erratum : dans les doc ts de la ¢ e, la densité & I'hectare est annoncée & 18 logements/ha.

IV.1.1 - Mémoire en réponse a l'avis de la MRAe

Compte tenu de l'avis émis par la MRAe estimant que la révision de la carte communale de Le Crouais n‘était
pas susceptible d’avoir des incidences sur I'environnement et la santé humaine, il n'a pas semblé nécessaire de [
demander  la commune de répondre a l'avis.

IV.2 - Avis de la Chambre d’Agriculture ;

Dans un courrier du 13 octobre 2025, la Chambre d'Agriculture a émis un avis sur la révision de la carte
communale de le Crouais.

Considérant que le scénario retenu pour élaborer la carte communale est basé sur un objectif de croissance
de population de 1,25%/an se traduisant par I'accueil de 80 nouveaux habitants a I'horizon 2034, |a CA estime
cet objectif ambitieux au regard de I'évolution récente de la population (+ 0,9%/ an entre 2016 et 2022).
Tout comme est considéré ambitieuse la traduction de cet objectif en besoin de logements, avec 40 nouveaux
logements prévus (dont 12 possible en densification).

Si la localisation, exclusivement dans le bourg, des zones constructibles retient I'aval de la CA, la consommation
fonciére prévisionnelle engendrée par cette augmentation de population et la consommation d'ENAF
équivalente & 1,3 ha (plus les 1 ha consommé entre 2021 et 2025), soit 2,3 ha entre 2021 et 2031 qu'elle
engendrera, ne correspond qu'a une baisse de 38% par rapport a la consommation entre 2011 et 2021 alors
qu'elle devrait étre de 50% pour suivre les objectifs définis par le SCOT.

Ceci fait dire & la CA que “si le projet s'inscrit bien dans la trajectoire de diminution de la consommation
fonciére, il pourrait étre plus ambitieux".

Compte tenu de ces remarques, et tout en observant "qu'ou regard des outils de maitrise trés limités qu'offre
la carte communale, le projet devrait probablement étre réinterrogé”, la Chambre d'Agriculture ne s'oppose
pas au projet.

IV.3 - Avis de la DDTM

L'avis de la Direction Départementaie des Territoires et de la Mer fait I'objet d’un courrier en date du 24 octobre
2025.

S'appuyant sur les données de |'INSEE, la commission remarque si la croissance a été soutenue au début des
années 2000, elle avait ralenti entre 2016 et 2022 (+ 0,93% en moyenne par an). Avec méme une baisse entre
2021 et 2022 (- 2 habitants).

"Au regard de cette dynamique, la croissance retenue par le projet (+ 1,25% /an) semble surestimée" estiment
les services de ['Etat qui la comparent également avec {es prévisions des intercommunalités de Montfort, Saint-
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Méen/Montauban qui s'établissent & 0,61% pour la période 2021-2050. Prévisions également inférieures si on
consulte les chiffres du SCOT du pays de Brocéliande autour de 0,7%.

Reconnaissant malgré tout le particularisme de la commune de Le Crouais compte tenu de sa situation
géographique, "les besains en log s blent égal it surévalués et apparaissent trop élevés au regard
des objectifs de sobriété fonciére".

La commission fait en effet remarquer que si la commune voulait &tre vertueuse au regard de la sobriété
fonciere, elle devrait revoir ses chiffres 2 la baisse :

En diminuant I3 surfaca 3 i
- En diminuant la surface de consommation fonciére

ouverts a |'urbanisation

- En augmentant la densité de constructibilité prévue 2 18 logements par hectare (contre les 20 minimums
préconisés par le SRADETT Bretagne}

- En limitant sa consommation d'ENAF & 50 % de ce qui a été consommé entre 2011 et 2021 pour la décennie
suivante soit : 1,9 hectare (sachant qu'l hectare a déja été consommé). il ne resterait donc que 0,9 hectare a
consommer a comparer avec les 1,55 hectare du projet.

La commission attire également |'attention de la commune sur la “nécessaire protection du bocage”, insistant
sur le risque important d'érosion des sols de la commune. Elle préconise un diagnostic du bocage suivi de
mesures de protection.

La commission qui réclamait également " un inventaire des zones humides de la commune et notamment des
parcelles concernées par les futures extensions d'urbanisation" a été entendue sur ce point puisque la
commune a d'ores-et-déja effectué ce diagnostic qui a permis de confirmer {'absence de milieux sensible sur
ces trois zones.

La commission fait remarquer que le réseau d'assainissement présente des problémes d'intrusion d'eaux
claires parasites qu'il conviendrait de résoudre en mettant en ceuvre un programme de travaux.

Si l]a commission émet un avis favorable au projet de révision de la Carte communale, elle le fait avec
réserves concernant les prévisions démographiques jugées optimistes ainsi que les besoins en logements
en découlant. Concernant la prise en compte des enjeux de développement durable, elle recommande
d'augmenter la densité prévue dans les secteurs d'extension, de diminuer la consommation fonciére et de
mettre en place une protection du bocage.

Elle souligne notamment un point de vigilance pour I'aménagement du secteur 1 en demandant qu'il
respecte une densité d'au moins 18 logements 3 |'hectare.

IV.4 - Avis de la CDPENAF

Dans son courrier du 7 octobre 2025, la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels
Agricoles et Forestiers émet un avis simple favorable pour la carte communale de Le Crouais sous réserves de
s'assurer d'atteindre effectivement les 18 logements 3 I'hectare dans la zone d'extension urbaine n°1.
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V Proces-Verbal de Synthéese

V.1 - Les observations du public

La commune est invitée a apporter des réponses aux diverses contributions du public dont les observations
sont reprises ici par thématiques.

Pour des questions pratiques de traitement ultérieur par le commissaire enquéteur, les réponses de la commune
peuvent étre enregistrées dans le tableau Excel joint avec ce dossier.

V.2 - Les Avis des Personnes Publiques Associées

La commune est invitée a apporter des réponses aux diverses questions évoquées par les PPA ou PPC dans le
cadre des avis émis et dont les synthéses sont reprises ci-dessus.

La MRAe considérant «qu’il nest pas nécessaire de soumettre la carte communale de la commune de Le Crouais
a évaluation environnementale », il semble inutile de demander I'avis de la commune sur cette question.

Réponses aux avis émis par la Chambre d’agriculture, la DDTM, la CDPENAF.

Réponse de la commune a la Chambre d’Agriculture :

Les perspectives d’évolution de la population et la traduction en nombre de logements

La carte communale table sur un taux de croissance démographique annuel de 1,25%, alors que la commune a
connu un taux de +1,59% entre 2011 et 2022.
Comme indiqué dans le rapport de présentation de la carte communale, les prévisions démographiques sont
justifiées par :
¢ la position favorable qu’occupe la commune, entre Saint-Méen-le-Grand et Montauban-de-Bretagne,
poles d’équilibres principaux du Pays de Brocéliande.
o |a proximité de la RN 12, axe majeur structurant du réseau routier breton, et de la gare de la
Brohiniére.
» laprésence d’une zone d’activités sur son territoire.
e [adynamique démographique continue depuis 1975, liée au positionnement évoqué ci-dessus.
e la présence de services et équipements collectifs sur la commune.
e lasituation de la commune au coeur d’un espace naturel (trame verte et bleue) et paysager (bocage,
vallons, patrimoine bati...) de qualité.

La consommation d’'ENAF
La version du MOS 2024 de Bretagne est parue en ce début dannée 2026. Des évolutions ayant eu lieu au Crouais,
il est nécessaire de reprendre le chapitre sur les incidences sur la consommation de I'espace :

La consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers entre 2011 et 2021 :

Comme indiqué dans le chapitre 2 « Etat initial de I'environnement », d’aprés le mode d'occupation des sols
(MOS), 3,7 ha d’espaces naturels, agricoles et forestiers (ENAF) ont été consommés entre 2011 et 2021 sur la
commune du Crouais.

D’apreés les données du Céréma, la commune du Crouais a consommé 5,4 ha d’ENAF entre 2011 et 2021.

La consommation d’ENAF post 2021 :
Premiérement, la consommation d’ENAF engendrée par les autorisations d’urbanisme délivrées depuis 2021

représente 1 ha :
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Localisation des ENAF consommés depuis 2021 au Pas de la Lande
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Deuxiémement, le projet de carte communale prévoit, sur la période 2026-2036, la consommation de 1,9 ha
d’ENAF :

Localisation de la consommation d’ENAF de 1,9 ha engendrée par le projet de carte communale

|
Si 'on applique une régle de 3 (1,9 : 10 X 5), on aboutit a une consommation de 0,95 ha d’'ENAF entre 2026 et |
2031.
1
i e |a conso i 021- :

Pour rappel, la consommation d’ENAF au Crouais entre 2011 et 2021 a été de 3,7 ha selon le MOS, et de 5,4 ha

selon le Céréma.
Pour la décennie 2021-2031, celle-ci serade 1,95 ha: |
- 1ha pour les autorisations d’urbanisme délivrées depuis 2021. '
- 0,95 ha prévue par la carte communale. |
Le projet de carte communale de la commune du Crouais est donc compatible avec les objectifs de la loi Climat |
et Résilience puisque la consommation d’ENAF entre 2021 et 2031 sera réduite par rapport & la décennie
précédente de 47% si I'on se référe au MOS, et de 64% si I'on se référe au Céréma. |

Rép de la cor alaDDTM:

ieux justifier le taux de croissance dé hique annuel envisagé
Cf. réponse a la Chambre d’Agriculture

Redéfinir les besoins en logement
Cf. réponse a la Chambre d’Agriculture

Réaliser un inventaire des zones humides sur les secteurs d’extension
Inventaire réalisé par le cabinet Biosferenn confirmant I'absence de zones humides.
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Augmenter les densités prévues
La densité de la carte communale de 18 Igts/ha est compatible avec celle inscrite dans le projet de SCoT du Pays

de Brocéliande qui doit &tre approuvé prochainement.

Diminuer la consommation re
Cf. réponse a la Chambre d'Agriculture

Mettre en place une pro n du e
Une réflexion dans ce sens sera menée lors de la prochaine évolution de 1a carte communale.

Réponse de la commune a la CDPENAF :

S'assurer d'atteindre effectivement les 18 Igts/ha dans la zone d’extension urbaine n°1

La carte communale ne dispose pas d'outils permettant de s’en assurer, contrairement aux PLU avec les OAP.

Cependant, dans le dernier lotissement situé a I'ouest du bourg, 1a densité était déja d'environ 18 Igts/ha. |

V.3 - Les questions du commissaire enquéteur

La commune est invitée & apporter des réponses aux questions posées par le commissaire enquéteur.

Question 1. Evolution démographique

Laugmentation de population pour la décennie 2024-2034, retenue par la commune est volontairement «
optimiste », Elle envisage un gain de 80 habitants, équivalent 3 une croissance démographique de +1,25%/an,
augmentation a comparer avec les + 0,7%/an envisagés pour I'intercommunalité.

N’est-ce pas «surévalué » si I'on tient compte du ralentissement de croissance observé entre 2016 et 2022 (+ |
0,9%/an) voire de la baisse observée en 2022 (- 2 habitants) sur la commune et des chiffres a 'échelle du pays
qui font également état d’une baisse de la natalité ?

- Réponse de la commune :
Cf. réponse a la Chambre d’Agriculture

Question 2. Consommation fonciére

La Carte Communale prévoit de consommer 2,3 ha d’ENAF d'ici 2031. Lors de |la décennie précédente (2011~
2021), la commune a consommé 3,8 ha d’ENAF (MOS « rectifié »). Pour respecter les objectifs de sobriété fonciére
fixés par la loi climat et résilience, il faudrait réduire de 50% la consommation pour la décennie 2021-2031 soit
1,9 ha. Sachant qu’1 ha a déja été consommé entre 2021 et 2024, il reste 0,9 ha a consommer jusqu’en 2031.
Or, il est prévu de consommer 1,3 ha a I'horizon 2031 (représentant la proportion des 1,9ha prévus jusqu’en
2034). Comment la commune justifie-t-elle cette diminution de 38% quand l'objectif fixé est de 50% ?

- Réponse de la commune :

Cf. réponse a la Chambre d’Agriculture

Le nouveau calcul de la consommation d’ENAF fait état d’'une réduction de 47% entre 2021 et 2031 par rapport
a la décennie précédente.

Question 3. Création de logements
Les prévisions démographiques entrainent un besoin en logements de +40 a I’'horizon 2034.
- 12 possible en densification.
Comment la commune va-t-elle concrétement archestrer cette solution ?
- Réponse de la commune :
La carte communale ne dispose pas d’outils permettant de s'en assurer. Cependant, la position favorable
qu’occupe la commune (proximité de Saint-Méen-le-Grand, de Montauban-de-Bretagne, de la RN 12 et de la gare
de la Brohiniére) fait qu’une densification s’opére déja naturellement dans le bourg.

- 28 possible en urbanisation sur les 5 secteurs de 1,55 ha soit une densité de 18 logements/ha ce qui est
inférieur au 20 logements/ha considéré comme limite minimale par le SRADETT Bretagne. i

Comment la commune justifie-t-elle cet écart ? i
- Réponse de la commune : i
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Le SRADDET ne s'impose pas directement a la carte communale, il s'impose aux SCoT. Or, la densité de la carte
communale de 18 igts/ha est compatible avec celle inscrite dans le projet de SCoT du Pays de Brocéliande qui
doit étre approuvé prochainement. |

VI Notification du Procés Verbal de synthéese

Larticle R123-18 (2&me alinéa) du Code de I'environnement indique : « Aprés clture du registre d'enquéte, le |
commissaire enquéteur rencontre, dans un délai de huit jours, le responsable du projet, plan ou programme et ‘
lui communique les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése. Le délai de huit
Jjours court @ compter de la réception par le commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte
du registre d'enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, plan ou programme dispose d'un délai
de quinze jours pour produire ses observations ».

Larticle L123-1 du code de I'environnement prévoit que « Les observations et propositions parvenues pendant le
délai de I'enquéte sont prises en considération par le maitre d'ouvrage et par l'autorité compétente pour prendre
la décision ».

Le procés-verbal de synthése établi a l'issue de I'enquéte a été notifié a3 Monsieur Daniel CHICOINE, maire de Le
Crouais, en présence de Madame Barbara LERAY, secrétaire de mairie de la commune de Le Crouais, lors d'une
rencontre organisée a la Mairie le mardi 10 février 2026, a 10h30. Cette notification inciut I'invitation & répondre
a l'ensemble des observations recueillies.

I 2 été rappelé que ila commune dispose d’un délai de quinze jours maximum pour produire ses réponses et qu’a
défaut, il sera considéré qu’elle renonce a cette faculté.

Recu en main propre & Le Crouais le 10 février 2026

Monsieur Daniel CHICOINE
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bm..vcms.;

Contribution

Réponse du n.a;ms de projet

11 - consommation ENAF

12 - protection du bocage

13 - assainissement

21 - croissance de la population

31 - création de logements

32 - densité de logements a I'ha

1- Environnement

Aucune contribution pour cette rubrique

Aucune contribution pour cette rubrique

Aucune contribution pour cette rubrique

2 - Démographie

Aucune contribution pour cette rubrique

3 - Urbanisme

Aucune contribution pour cette rubrique

Aucune contribution pour cette rubrique

4 - Réglement
41 - Zone constructible
R-005 Mme Perdrix Marie (et son fils concerne la partie de la parcelle OB 362(la partie constructible - celle qui abrite le hangar), celle |Non, la c n' ge pas de p pter.
Jean) prévue dans la zone 2 du futur secteur a urbaniser : est-ce que la mairie envisage de préempter
cette parcelle 2
C-001 Mme Morel Claire 1 rue de Garun |concerne les parcelles OB 232 et 234 classées en Zc mais que la ¢ haite pré Lac ne préemptera pas sur un bien familial, toutefois elle se réserve le droit de
car proche de la salle culturelle. Si cette décision est confirmée, di de une comp. préempter en cas de cession.
équitable (un échange de terrain a batir)
42 - Zone non constructible
R-001 Mme GOURGA Nicole, 34 rue de  |Concerne la parcelle B 33, classée en Znc. Considére son terrain comme idéalement placé pour |Au regard des exigences de réduction de la consommation fonciére liées 2 la Loi Climat et
Brest, Montauban étre en ZC. Demande des explications et un classement en ZC. Résilience, de limitation de I'étalement urbain et des objectifs démographiques fixés par la
C ilafallu indre la surface de la zone constructible de la carte communale. La
coj a ooté pour des sectenrs d' ion urhaine olus centraux.
R-002 Mme Commeureuc Catherine, Le |concerne la parcelle B 1250, classée en Znc. Demande que la partie de cette parcelle en Au regard des exigences de réduction de la consommation fonciére liées a la Loi Climat et

Crouais

alignement avec la parcelle 1249 soit classée en Zc comme la 1249

Résilience, de limitation de I'étalement urbain et des objectifs démographiques fixés par la
commune, il a fallu restreindre la surface de la zone constructible de la carte communale. La

commune a ooté nour des sectenrs d' ion urhaine nlus centraux

26

7

evrier

décembre 25-f

EP 250285/35



30

XTETTUgT SO SuTeqanT P SITEII9S SIP TOT $IU0 € 7

£7 "3[EUNLIWIOD 348D ] P 3|qIIINIISUOD BUOZ B| BP BIBHNS Bf AIPUL; njej e

e sed sgxiy sanbiydesSowsp s41393(qo sap 18 utequn Juawa|ely,| 3p uoHEIWI| 3P ‘PIUBN|ISPY
13 JewD 107 B| € S331| DIDUOY UONEWWOSUOD 8] 3P UOIINPIJ AP Saduadixa sap piedas ny

97 ua J10s (se8uey

S|IN0)

3] 24n03u3 Inb 3jj32) 3jj@2sed ) 3ap aied ayyad aun nb Jes)RYNOS *9YZ GO 2||224ed B UIADU0D| SBP BNJ 97 HIIUUY DB W 200D
XITETFUIT SO JUTEYTT P SIEI9S Sap IMOU 9IUU B SUrmuuIuy
£7 "3[EUNWLWO) d14ED B] 3P 3|GHINIISUOD BUOZ ] AP 3JBINS B| dIPUIDIISAI Njjej e
e sed sgxiy sanbiydesSowsap s41103(qo sap 18 UIeqUN JUBWS|BIP | BP UOHEIWI| 3P ‘BIUBI|ISPY 27 U 935582 110S (9]1INIISUOD ulessd) np Juawaduojosd S|134N0) Sap ans
19 JeW) 107 B| @ S3JI| 2JIDUOJ UOIEWILIOSUOD €] 3P UONINPJJ 3P SaoudFixa sap psedas ny| 3| suep 3(j2d) 3jj22.ed e) ap aied aun nb Jlesawy "JuZ ua 39ssepd TEZT GO 2||@2Jed e 3usadU0d| 07 Maq|iD 3UBdIBIN BWA 13 "W 900-Y,
XTETTUIT SO SUTeqaTT P SITEIIES SIP MUT gJuU B JuTTuutioy
£7 '9[_BUNWWIOD d}4ED Bf 3P 3|GIIINIISUOD DUOZ B| 3P SIBHNS Bf 2IPUIDLISAI Njje) € || ‘DUNWWOD
e| sed sxyy sanbiydesFowp s)1172(q0 Sap 33 uleqIN JUBWS|BIY,| AP UOHEIWI| 3P ‘DIUBI|ISPY 97 ua anJed aun no ajja2.ed afuesn
13 1ewW|) 107 e| € $321| 4IDU0J LOBLULLIOSUOD Bf P UORINP 3P S3ouaBixe sap psedal ny| | 3P JUBLWASSE|D 3] SPUBLUBP : JUZ U 3PSSe|d 153 Inb GEZ 9O 3||9d.ed ej ap aned e| auiadu0d ] 3p anJ G 1anH AUILe SWN 00-Y4
TUSWSesy TUUSTIenae T §52T Y0780 B IS JU7 U3 TaS5eI3p &
2l 3| 4YN3,p uo 102 3p sed a1puadua,u ejad Jed uoSey 31332 ap ajeunwwod| zw 9 ap 28ueydP ua 27 ua 3|(@2.1ed 913D P ZW NP9 ANBWaJ 3p asodoid 8inoq np anwid
318D ] 3P 9|q1IINIISUOD BUOZ B| 3P 313wWiLid 3] Jayipow Jnod p1odJe,p 158 BUNWWOD e 3] suep an)is as a|j3,nb S10/ N|IGHINIISUOIU| UOS DISAIUO0 13 7T 3||92Jed e| 3uI3dU0I uojno) augdng ‘W £00-Y

26

7

evrier

décembre 25-f

EP 250285/35



